Ikbouwmijnhuisinalmere

burgerlijk opdrachtgeverschap in
Almere
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25.000 woningen middels burgerlijk

opdrachtgeverschap in Almere

* Vragen SGVB:

|s daar werkelijk behoefte aan?
Wat triggert burgerlijk opdrachtgeverschap?

Hoe krijgt de overheid bij zo'n groot volume aan particulier
opdrachtgeverschap de productiesnelheid voor elkaar?

Heeft particulier opdrachtgeverschap inderdaad een
groeiperspectief en kan het dé markt worden, of blijft het een
deelmarkt?

Is het terecht dat de nadruk zozeer op de woning wordt gelegd,
terwijl steeds duidelijker wordt dat het bewoners vooral om
woonmilieus gaat?

Welke rol blijft er voor ontwikkelaars over als particulier
opdrachtgeverschap zo'n impuls zou krijgen?
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Wat triggert mij?

« Zelfbeschikking burgers
over hun woning en
woonmilieu

 Gedifferentieerde stad

* Inspiratie
— Amsterdamse
grachtengordel
— Scheepstimmerstraat
— Villa el Salvador
— Roombeek
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Amsterdamse grachtengordel

Liberaal model met verkaveling als belangrijkste sturingsmiddel.
- kavelverkoop op openbare veiling

top van de markt

* - geen voorschriften, anders dan rooilijnen
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Scheepstimmermanstraat

* Naar voorbeeld van de grachten. i

* - maar dan met ingrijpende
gemeentelijke regie

* - een compleet stedenbouwkundig
stelsel

bouwplicht
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Villa EI Salvador
Huaycan

* Ondernemingszin bewoners uitgangspunt.

- "Een manier ontwerpen om de mensen bij het bouwen te helpen’,
urbanist en socioloog Gustavo Riofrio.

- Vgla El Salvador: buurten met 384 woningen elk, kavels 160-190
m2.

2-11-2006 presentatie GSVB 10



11

———=

= lr- -

]

!

L

F

I

|
-

[

—_——

O

O

-

T

I
!
)
1
|
I
| Fpu——




Al naar gelang behoefte en draagkracht worden woningen uitgebouwd.

2-11-2006 - - ‘presentatieEES - ' B 12









Roombeek, Enschede

Stedenbouwkundig p/an Roombeek %

e -40 ha nieuwbouw

« -1700 woningen worden teruggebouw
waaronder 450 po kavels

« - “Veelkleurigheid en sociale
gelaagdheid geven een stad smoel”,
stedenbouwkundige Pi de Bruijn.
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Wat triggert particulier opdrachtgeverschap?

»de burgers willen het

» het geeft een goede
prijs/kwaliteitverhouding voor de
opdrachtgever;

» het versnelt de realisatie;

» het zorgt voor een interessante,
gedifferentieerde en duurzame stad;

» het versterkt de lokale democratie;
» het versterkt de lokale economie.
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Is er werkelijk behoefte aan 25.000 kavels in
25 jaar?

 Onderzoek Almere zelf in 2006:

— 36% heeft belangstelling
— 52% individueel
— 32% collectief

e Trendbox 2005:

— 58% wil woning bouwen zonder tussenkomst van
gemeente of projectontwikkelaar.

— 29% wil samen met mensen die ze goed kennen, de
woonwensen zelf te realiseren.

« in potentie is de behoefte er, maar concreet?
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Hoe krijgt de overheid bij zo'n groot volume
aan particulier opdrachtgeverschap de
productiesnelheid voor elkaar?

* Voldoende kavels
» Marketing
* Begeleiding opdrachtgevers

* Gemeentelijke organisatie ingericht op
grote aantallen opdrachtgevers
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Marketing

« Campagne ikbouwmijnhuisinalmere
* [kbouwmijnhuisinalmere-winkel
* Presentaties voor bouwwereld

 Ook bereikbaar maken voor inkomens tot
modaal

 Veel mooie voorbeelden in Almere zelf
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Begeleiding opdrachtgevers

« Zorg voor professionele begeleiding

« Taken:
— budgetbepaling
— opstellen programma van eisen
— keuze en contractering van een architect
— ontwerpen van de woning en budgetbewaking
— energieadvies
— vergunningaanvraag
— aanbesteding
— bouwbegeleiding en oplevering
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Gemeentelijke organisatie wordt ingericht op
grote aantallen opdrachtgevers

1000 koopcontracten i.p.v. 100 per jaar
1000 bouwvergunningen per jaar
Aanpassen welstandprocedures
Aanpassen bouw- en woonrijp maken
voortgangsbewaking
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Noorderplassen West

« 700 kavels
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Hout - Vogelhorst

» 300 kavels in het duurdere segment
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Homeruskwartier: staalkaart

e 2700 kavels
« 1000 voor Iinstituties

1700 voor
collectieven en
iIndividuele
opdrachtgevers
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Almere Hout
meervoudige opdracht

e 20.000 kavels

* Organische
ontwikkeling
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Welke rol blijft er voor
ontwikkelaars over?

* Woningbouwproductie gemiddeld 3000
woningen
— Jaarlijks gemiddeld nog 2000 woningen via instituties
— Jaarlijks 1000 via burgerlijk opdrachtgeverschap

* |nstituties en burgerlijk opdrachtgeverschap:

— Opdrachtgever centraal: consumentgericht
ontwikkelen

— Complexe projecten binnen burgerlijk
opdrachtgeverschap

— Begeleiding en achtervang voor collectieven
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Burgerlijk opdrachtgeverschap

e Het Is een avontuur

» Ervaren of burgers mee willen in de
gedachte aantallen

* Organisch groeiende stad opnieuw
uitvinden

« Zien of bouwkolom uitdaging aan kan
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