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Huur of koop, een eigen keus!

Een von de utgangspunten van de sociacl-democratie is de emoncipatie van burgers. Wie
geen fweeade rangs burgers wil moet opkomen voor goed wonen, goed onderwis én het
recht cp werk. Docrbinnen goat het cok cp het recht von medezeggenschap binnen de
woeningcorporatie, de scholen en op het werk,

De scciool democratie goot doarmee uit van zelfstondige mensen die ndést elkoor willen
stacn. Soldariteit dusl \WJ stoan voor een somenieving de ledere burger serieus neemt.
Ock zij de om wot voor reden don ock In de knel 2in gekomen,

De scmerieving verander?, ock binren de volkshuisvesting, W) Zien dot steeds meer
burgers zelf inviced wilen uitoefenen con de vormgenving van het wonen. Dot Uit sich ook In
een voorkeur voor velen voor koop boven huur. De P Jicht dit toe. Loger
rkomensgroepen hebben deze mogelkheden ois gevolg van de Frichting von ons
vokshuisvestingsatelsel minder. Zo dreig? de scheidng huur en koop ook een scheidng
fussen rkomensgroepen e worden, Dot s niet juist!

Doarom heeft de froctie von de PvdA de mogelikheden om ook voor bgere
inkemensgroepen een woring e kopen verkend Doarb§ moet voorkomen worden dot
zekerhaden moeten worden ingeruld voor onzekerheden. Docorom heeft de froctie de
woordevoile elementen von het colectieve von de socicle huursector en het strikt indhvidele
von de koopsector gecombingerd in ean socdle kocpsector, woarin con logere
Inkomensgroepen een zekere beschutting werdt geboden




Een kwontitctieve verondering von de sccicle hursector mog echter nigt betekenen dot de
kwaliteit ervon vermindars, De Pyvdd wil don ock de vrikomende fnancilie middelen von de
verkoop van huurweningen opnieuw Investeren in de vokshusvesting. In het biizonder goot
het doarbl] om nieuwe Investeringen In de leefooarheld moar ook om de betodbore sociole
huurweningen. Dit komt steeds meer In de krel Door de leefbacrheld en beteaboorheld
centrocl te stelen is er voor hen de kiezen voor een huurwoning ook sprcke ven een
duurzeme keus.

Een socicle huursector en en een socicle koopsector naost elkasr s een pleldooi voor een
eigendemsneutrosl volkhulsvestingsbeleld woorin de burger zelf uitmaakt wat goed voor hem
of haor is. Het is een combinctie von de emancipatie van de burger en solidaritelt naor hen
toe die riet ze¥ voledg ze¥stardg kunnen voorzien, of dit nu koop of huur s, In de eigen
hudgvesting,

Groog nodg Ik ledereen de dat wil ult om te reogeren op het gedachtengoed In deze nota.
De froctie kikt er nosr Ut om op bosis Hervon bj de begrotingsbehandeing von
vokshulsvesting veor 1228 definitieve voorstelien te doen oon de Tweede Komer en con de
Regering. Wi 2ulen uw reoctie er groog b betrekien,

/&Wm Tweede Komerfractie von de PvdA



Verantwoording

Aandacht voor het worgn is een steeds terugkerend theme in de geschiederis von de
SOARP en de PuvdA, Z) leverden meerdere malen bidrogen die een niguwe wending goven
oo het volicshulsvestingsbeleid In Nederiand, Doarbi ging het om het recht ¢cp husvesting,
het utbarnen van krotten en sicppen, de bestriding van de woningrood en de aanpak van de
stodsvernieuwing

Inzet was steeds, en is ook ru een woardig, Zeker én betaoibosr wonen met dearbl de zorg
om de relatie tussen de Indviduele woring, de buurt en de stod. Het wonen dis bouwsteen
von de ongedee'de stod.
Vomfmug\mdtn«wmdcmmhwowmm
nstrument, Vooral na de Tweede Wereldooriog Is deze sterk In cnmong toegenomen. Von
12% von de totcie woningvoorread n 1247 naor 28% in 1225, Het Is een unigke voorZiening,
de zowel voor logere- s middeninkomens openstond en daarmee geerszing het stigma
droeg dat ‘sociol housing' n Engeland en de Verenigde Staten heeft,

Een ander nstrument is de bevordering van het eigen woningbezit, Met nome vonof de joren
viftig is er een beleld op afstand gevoerd In de vorm von een gunstig fiscosl regime. Ock
her is er sprake van een succesval beleid. Was in 1247 het aondeel von de eigen woning n
de totale woningvoorraad nog slechts 28%, in 1285 bedroeg dit 43% en In 1225 48%.




Do peachersne ormahiaingon von de s000 RArsector an het $9en woningbeait hebben
S groterdecis pracheiden von eloor voltrokiuen. I de Seleidecntwiiueing s meerdere
MOen Geconatateerd GOt de 0orsAITNG Nuseen belde sectoren sroed is en mer rome dor
Ldopworingen voor logere Inkomenegroepen moelik berehboor =i Een corvial Imtoteven
T ONGernomen om Nier et 00 te doon, Miert) kon gedocht worden aor de plannen it
1257 voor de NV Bouwkos van he* Baunionds Nederiondse Geneenten. e+ ook oon de
Notc hurs on subsdebeeld von Mngter Gouters en de Stacrssecrearsse von Dom oo
Sctaefer o* 1274, In de rofo VolashusvesTng 0 08 Joren negeng houdt de
FIOCteaacTetoris 00 Pleidoo! om Df de Vertoop van woningwEtWONngen voorrang te peven
00n de logere Inhomeregrocpen In de prohTh. 8 vOr B WOOETen weli) ferecht gebomen
Oriargs 2 de loctete regeirgen de het igere Momensgroepen mogelh. modhten oo
Koopworing re kopen ofgesihalt (premickoop-A) Ny '8 or Seen Gigemene regeing meer,
fernd Rt woogetuk von de siroeve GOSN VO A8 Lodge & Rursedior, met Name vaor
& Logste rkomens, nog oid bestoat 't zekere Tt wos het longe *id een verborgen
srobieem de socice Muursector Belat vokdoende (fronddie) voordelen om n haor eQen rechr
cortreidopli te Zin. Br wos voor veel huurders wetnig aonigiding om koop fe overwepen
mmuwuadomwmmmnamm«
relschvisioing von de voluhusvestg De T von d¢ PuvdA ket I deze
Sooineteapericde e vokehswesTng cprisuw op de politeke openda peclacrer. De reden
Nervaor kgt i het far St in de vorQe KabineTsperode de s esetizigng von de
volishugvesming omvacioende svenwichtly s Ufgewerks. In he® figuwe stelasl dreigt keer op
ROEr Nt GOV van THeer MarY. Mnder overheld . Ecrrer. door woor de Mot regesewr,
doerder en corfrownsr e, e de kore groot dot het beled en de prokt oreverwichng
worden. n de volshugves g kT dr rigico oonwerg Te Riks- en Gemeermeljce
Overteden zin op ofsrerd gegtocter. De huurders Retiten minder Imioed don oot De
Det0aorhend van Nt wonen ' onseicer



Berocbore newwbosw is geen voraefsprekendreld meer maor een resToot vor
ondertandeingen fussen socicle verhuurders, pemeentebesturders en grondeipenaren
DCoir @0 "0eremende sO0GI-SLOrOmischne seelne brven de vobsiusvesing drelg® o n
de steden cer nurrelics segrogcte fe ontetoon

D socicle hursector veriest Nerdoor Zin sontreckelineld Her srvolle husrteield, een
guraty fecad beled en een g rerre i don ook veor veel husrders aorleiding oen
OVEVSTGD T8 OVErWegen 700 66N koopworing Logere romersgroepe Iin echrer n
dezefde mote de voorheen vor deze kewsemogeliheld wipesicten JJ komen steeds meer
N een LUK tereche hures wirdt Sivadr durder en koper B orterebboo.

De PvdA vl cprieuw, en ru weriend op bosis von een herzien stelsel, sen serleuse poging
ONGEMETEn O e MAOEWOning 00k vOor Oger DeTaokaen =ogeli. te moken. Het s rie* dleen
oo utdogende gedachte maar ook dringend Srwenst om *e komen 2ot de ophefing von de
sterhe scheidrg i de Nederiondse volshusves'ry fusaen Mur waarsy dles colectief o
Loop woort] cles ool ia Met is bovenden aacinerens om ng Te goon N Moeverre de
voordelen von belde vormes urmen worden gecombtingerd for betoeve van de opriching vor
08N CErde W 08N 3000 KOOpeector

N de nota De kocpworing berebbosr’ bat de PyvdA zich irepreren door de wen
de socice vokshusvesting n Nederiond Een periode woarn verengingen het norren
om fe wvoorzien n een goede e betocbore hulsvesting vor logere Fkomers.
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Volkshuisvesting in verandering

WO s eon Natoriach Joor n de geschiedenss von e vokshusvesting Op 22 jurf von gt
Joow werd de \Noringwet ofigesonddd. Met 0e 0arvadrdng von dete wet erverde de
Rjcacverhed de sorg voor de verbeterng der volkshusvessng'. Het werd he® officile begn
VN een ST Tepen de Wrotten en sloppen . Het legce de Dosle voOr e SOCe weningDow,
2ovQde vOir een Moty weder SpROUnDr Oy arnd &0 Dracht met een Wradhty
stodeverrieuwingsbeleld ce revitolaering von de sfeden op gong Het woe een sterk socioal
GOV eerd DD wadrn de overheld opivod dis regisses on beongrie
kagrtocherschaffer. ‘erwil de “oepeioter reteling [de waringbouwverengrg) op grond vor
de Woningwet de ferelice recisering ser hond mom

Ce Woningwet leickde riet dlgen 10 e kwairoref gopde husvesting von logere rkomens
MO Wet Qe oerde 00k 000 N AWSAINGE Ir VST QESCNEdEnS O Amgaterdoree
Schod, Neuwe Zokeched, Detfrae Schod, fof aon de hidge goreratie Jonge’ orchecten.
Car cles brocht de Nederondss volsnuswesting interrationdle woardering.

D Nederondse overhed imvesteerce sinds DO mijorden gidens in de totetondkoming von
oen cevorgrike sodde hursector. Dacr deze subsidiestroom e een shers cerrrodl
geraguenrd hurprisbele’d wos or sproke vor relcmef loge huren voor vack markorte
wWOrngen ren de Net drect een relaTe NOdden MeT de KosTErls Vo 68 woning en o
Decer nigt met gon mogeie wraogeris n de morkt



Voref 1383 bwom het volahupvesm gaberd o0 voorg ok 08 UNOerngepro ik n volle
oTvang ter decussie e $76on D porementare DoumenQuing wos Ganeidng 10T een
fundomerngie " Derrvwnyg It armntord Hawop $Pede de 3700 8er e2ns VO
Viokshusvesting drs E Heer=o h 1983 me* de nomo Vi Bcvves N Wirmen
Volshuim e ry h de nepeiber ores een Pgripende stclasher deryg voor. De Tweede
Kormer comvoordde i 1020 deze noro-Heermo.

De sresetdrgryg reelt de Noderordse vohshusesnng sters verorderd De
vohshusvestng 8 moer morktcorfor™ peworden. waort] de collocteve bsten
verschoven noor de ndhviduele Surpers [uurders) Doordy zoude de togete Momers
2oved mogeli ortZien moeten worden met behulp von het recht op Indhvidusie huursubedie
(HS) Ov gezomenijcs rsparmingen ven de Nederiondes burgers voor de wvolkeruswgeting
P VErVONgen Goor een SPeReGae SOlGritelt vor Muurders voor hurders’. Dgr Wil Jegpen
dat von harders In de sociale NArsector oen extrg fngncidie Naporving word™ gewsogd
VOOr Ge Govneten die de verhurder T het belong vor de wolashusvestry verrichr. De
PYOducte van de har sorbenoderty pgeven de verhurder eon grote vwihed om de
Sargrizes 0o fe paseen oo de (ormogeihedes von specfeke worvigrorkten. Een
rfUmere ‘oepossng von de husrformorisctie mockt dot de voorrand betockore
Surworingen sngl n comd 23 ofnemen.

Ce voornemene 100 reuwbouw, verbetering von de bestoonde worlngvoorroad. sioop en
Rerstructurering drogen ectoe b dot de huren verder In pris ulen fosremen

Ordarka de rddvidusie urabede wrt de betoobaorhed vor de socae hursector
Merdoor sterk onder dnk fe staon. Do ergermia Merover reemt steeds grofere vormen
oo



Van 20edKOOP naar duur H UURIand
n 2007



Risico's van enbetaalbare huren

HMet de 0oMaerding von de noT0 Meerma n 1290 5 de wid Ngesogen N een
marksconiorm hursrisbeled woort] de ogete Muomers zovee! mogeli worden orezien
door het recht ap ndviduale hursbside Deze bede onmwikeingen hethen een s7erk
CPWOOTEE ONA veraordack? op de hurpvizes n Nederiond De tetoobore woringvoorraod
moer? i hoog ferrpo of, het percentoge durdere huurworingen stic® spectacuior, Omdat
hat de verturcer n beginael v 1057 om 2e¥ 150 harpristeleld re bepaien is her rigico rier
derdbenidy dar de voorraad betadtare husrworingen in ormwang droetech 20 ofnermen
Ceze ortwidieing wordt nog siects *egengegoon door het moken von preescne-cfeproken’
0P WinEE Dosls OVEr G KEYTVOOTOGT TUSSEN GOTEETEn on SoCiGle verhusders. et
effect ervon s thore ~og ongewie.

Do cpwoortee drk von de huren 20 op korte fermin niet verminderen, tegences!, de
Notonge Woningrood en de NOWV Loepel voor woningoorporates ochten 0p grond von het
Bruterngsaccoord s 2010 een gemiddeade huurverhogrg von tererete 3 8%
noodzckelic een stiging vor 5% bimen IS joor. Gelet op de envaringen von de Borete if
JGOr MOeT wWorGen Tetwifeld 007 de NEomensontwhietnyg 1000 8 dOT dele TGN door de
harders met eer Bog Fhomen kon worder cpgevergen. Een orvermideiic govalg = in dot
zo¥s de goedoopete woning ng Met joor 2000 cleen rog maer berekboor is met
Nduse harssde (HS) De Rissoverneld 87007 voor de ~oelihe en Are opracer &=
I een Soerome von de HS-Upoven op e vongen.



HUUR of koop? That's the question!
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D Nederiondes wonngmark? besroat Ut
6 mioen wargen riet ool o e
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Huurprijzen in 1990 en 1995

a

s

8T 229

0200 - 29
W00 .
0200 - 299
Q800 - 899

8700

" 1990 wos het deel von de
wWorrgvoorroad dot oo huur Roa ot
223 picen rog 9% 0 1995 s dor rog
sechrs 2.9%

De voorraad setaaiore Murwonringe
met eon M onder SO0 auden e van
S4.0% n D0 gecochd ragr 1% n
12995

n 1290 woren ¢ 558 worvrgen me*
oo har boven e TOO guden n 98
S O PEVLEMIRE KOOI peRteden
ot 2658

Voor een Secordeirg von de
beochoorned s e \Wet M5 von belorg
Deze paat Ut von ee ege” hurbicrooe
von 28 guden. B een har roger dor
D23 QUden wardt 00 de hurssde
pehort (de ‘onciterteorerg’l



Koopkrochtontwikkeling 1220-1225

o Op 1) 1990 bedroeg het brsto werTelk
mineusicon 204! pides. Op 130 990
worgt gt vawrpesteld oo 63 guUden

v De grofek goeft de ortwikeing von Ge
Locperader von modadl en von ce
minimumUter ngsger ecrtigde met
rder g wae.

o Noor de voetetelng von oo
Looper Mo twiiceing 4 O
prisortwicuelng vor bearg

« De stigence huret ¢n e rie*
Www
de woophracht joorijcs cfemen

i Beem PO




De ontwikkeling van de huurprijzen in
1220 - 1225
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Koopquote - Huurquete

Wt ateren von het Sigen woningte
ot pen Delongrike caoms | )} Ow peett
de Overned miet 2oseer worm door het
vergroten vor de (fnoncidie] stewn con de
kocosedtor, maor door het verminderen
van ge (Rroncédie] stoun oon de
harsecior [Blsnge D95

viat versc vor de netto koopauote (et
mwmmwaww
VOOr Ge woring] e de reto Rurguete
(et doel 30T harder vat het nkomes
Betad™ oon har) s Meryt voor een
belongrik deel *¢ veriioren

Do ioogete raomens hetben percentuesl
de hoogate woorasten |

Brore Vohahiwetng = rfes WS, Mgt i
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up Z20C K naar coli derde weg
binnen

de volkshuisvesting 2001



De onvermijdelijke verschuiving
van huur naar koop

Coor hat hadge Morcigeoridereerd Sysreem vor G vokaniswesrng met dasrbimen sen
cenriig cppeeie soldarett vor Turders voor husrders 8 de $000ke harsector »ao

cortreckelicteld oon het verfezen Woor een steeds proter deel von de huurprjzen met
MET CONGUITEOTT MET o LooPsecTor ulen veet Nurders met oen redellc nkomen oo
oversip raor de koopsector wiles ~okem

i het Rjksbelad neert de kocpwering o longer een belongrie ploats . Neuwbouwplonnen,
zowel In de VINED-getleden gis In Mot kader von de herstnuctrering von de bestoonce
$75d. BEVOTen vOrd KOSPWOrROEN. N de “OT0 NSV S Harsecor von het
RGO » het voornemen opgencmes om 38 O00 huurwoningen %¢ verkopen in de periode
WVIE-2002

Ceze beleldsin siit 00n D de 10enemende wers Vo wooncongumenren om e of somen
me* anderen verantwoordeiheld fe nemen en van de huursector over fe #dppen noor de
kocpeector. Lir gan recent onderzosk MLOeapere i prodel verricht door het

Order zochsingmrusr OTB, bt dor maor lefar anderhof miloen Mishoudens n de homerde
Joren wi vertuizen Een meerderheld von de huurders goefr aon se wilen overetoppen noor
00 LOOPWOnng.




-

D bevestigr het n 1994 verrichere onderzoek Wivien g 200 n cpdrache von de
NWR. Herut bwom noor voren dat 4T von de ondenvroagden lever wi huren ferwll 48%
fever wi opent 5% mocke et niet ut. Deze cffers n echrer sterk cfarkeli von de
ontwidielng von de hoogte von de wooriosten De voorkeur von hushoudens voor een hur-
of 00N Koppworing DIRT $0Men e hangen Mm@t d¢ ASOTE VO G M Ve e Ape woning
of de coregorie \oopwiring die 1§ mu benoren. Vo de merden i oo QOeRAOoe Murworvg
wi O3 Urshitend bifven huren, \Ward' de hurprfs Poger don wi slecies 377 besher biver
e,

B oo Fhirmersstignrg vor 2% per joor | tiro 299 over de perade 1994 « 2005 wardh
cen verders verschuhving von hur naor koop verwacht,



Kopen kan méér
zijn dan wonen alleen

NOOr G WO Sare! $pten N de Shaegng Tuseen hur en kavo 2owel frorcide s
rrinsiche motieves een rob

Onderoek ot Zien dat de egercor-Loworers 'Sg¥cont tevwedener 2 don de hurders.
zowel met de woring om de burt die met de wooriceter!. (Elsngs, pog. 29

et Dait von een Loopwoning heeft welswaor een groter fnonciee! rieico moor de
PIVENOIGGICIE Wi Jering Vi ¢ S0 wOONITGOwen Ig 0nders Jon O vor Nurders.
Voor Go KOper 18 S8 \O0DWIrg GO 08N VOIM VO SPOFEN WOt een
woardevermeerderg von het gigerdom it de *id gesien miet moet worden WMpesioten, \Voor
e Durgers 8 O lelteli 000 vOr 8 Wetige rede MORETRNEIEN 10T VO MOPE SVOTTING
D Leude oM de Sverstop T8 Moken von e RAIwWoring Naor e Loopwoning wordt mede
bernioedt door de mageihhed 101 2efbescrbiing de wineld von de ege= wiring.

Do Br fe worden beves gd door onde” meer het Exgermes® 1 Hoerien, wadr eer ##roat
ven hurweningen is omgezet noar kocpweringen. Die omzetting hee't eon positieve
VIstraing gehad op de maltelt von ReT Woren on Ret Detaer von de Dt 0 1995 oening
& prajecr de ondele 3000k verrieuwngoris.

Het o mede deze motieven en ervarnge” de husrders de het 2ich lormes vercorioven
doon besiiten de overetop vor huur oo koop fe wopen



Verschuiving van huur naar koop
niet zonder risico

Tegen de reenarme von ket 200! KOODWOrFGen Destadn Qo privcipidie Derwaren wel
“e0em Nt Faico AC* OQETE MLOMETBrOene- VO de ~ogethhed Tof hovp biven UTgesoten
BY orgenizio? beleld 238 sen verdere sccioch-economische opdelng i Yove's ond hove not's’
onvermided Iin

D proces s mu o ZEhbaor. Somenge woneQoorporotes I vOOrremens Rasrworingen om
fe 2etten I koopweringen en de huarders de riet i $102* 2in de hurworrg te kopen o fe
Flooteen noor ondere compieen huurworingen. Een cfremende dfererticte von
PAOmensgroepen Dvwen Pet LoopsegrmenT van 40 wormgveorraad 23 Merwvon het gevalg a0
De seteldenrong ring? 2ch don ook op Poe ra 2001 sen ongedeside 9100 behoudes b
Sven

Hoowe' bewoners von een kocpwoning perddeld 2ee” fevredes It 8 de peschiederis von
ret parnioier aigencom rigt aitid voor ledereen aven posidef. Mer rame In e steden
LOTpen veel Liane Net OrSoghracttie Sgencren meT ge losten von een Locpworing  Door
et onttreken vor een met de S vergelhtore regelng i o crvodoende N ot o de
Daten von een koopwening e drogen. Ot Uit zich In het Bizonder I het beheer o onderhoud
VN WOAgEN i SNGerded NGRS VoM COMBENEN M@ Meergearemoningen. W is zowe
voor de eigencren de voor de pereerrebestir et pen grofe bvos von rorg De omzetryg
VeI COMpen huurworingen bieres de pestopelde Bebouwing vergroot dexe zorg



Een riet gond doordachte verkoop ven dee husrworingen 20 don ook In de steden rieuwe
Knarebone wiken on DArmen opleveren Mardoor Lven rbedoeld protlemen ormgncon de
VEQERDGOr I e G WORDET e $TONSVEY NeUWROSIr oiierratien. Het sredelh. Deheer
word?t Herdoor bedregd Op *ermin 2 &t de cverheld voor de fock sfeten om coniouw 0
0 grigen In hat beheer von de stad

De op ronden zinde vercoop ven harworingen overstier don ook het indviduele befong.
Voor een verontwoorde volanisvesting n 2001 is het meer don ool rnoodecheth ce
bestadrde sirategiodn birren de vobshumestrg ter decusele ‘e shelien én ricunwe wege
Ut 4 zetten. D¢ hwoiter von de Nederiondes woringvoorracd s ermees gedend worreer or
ST Komen de de POV I CHlOCTOVE VErOMaoor CelihNeld voor ee oed Deheer
0" Aur2a0m ordertoud vor de waringvoorr Sad wadrtorgen.



Koop Yen Kwaliteit LYrigen?




Op weg ncar een
zichzelf organiserende samenleving

GRS wored 8 400 VO de pelers von ¢ horsen de Durgers hetben om Goodwerkelh deel
te remen don orze somerieving De orver=ddefhe verschunirg von hur e koo roept
oprieuw de vroag op weke bidroge de volkishusvestrg n 2001 Heroon on everen

Cr stedelie somerieving s erd) geboot woreer de verartwoordeliched voor het beheer
VN WONING 8N WRONOMGEWY 2oVl O MOGET WOreT neergelegd dooT Wolr e0n wertelk
igen belorg corweli) & b de beworer ze¥ Tefoehesr moet don 0ok I et 1Weiomerige
volahusvestroebeield centrod stoon

De woog s of een verandering von Suwr roadr Ladg ook, Jeng*adr han worden germodkt aan
Rt heratel von samerievingevertonden Dimen wiken e buurten. et werkelfk teruggeves
VO G VErONTWodr e NG vOOr Net DENeSr VON G wONING 80 WOONOMGEeWrg 00N Ge
Burgers Kom dadrin s arediach gelien eor DeOng s midae 1in

Daorn 87007 Centrad Nt NegeNGaon VO DO EgNgen won het S0Ngerasm woren. Met goat
Nert] o het 102e-000n van het gevoe vart orveligheld. Sorrs I8 orvelgheld clgectiel
oanwistoor door vardoleme e 38 aorweZigheld von drugepanden I wiken, vack ook door
VETmGOrioZING VOO O WOONOMGINVING €N 407 0ENeMands orversciiligheld von bewoners b
SN WOINIMGEWY WA VN hat vervil ST meer fe keren T et i wooge il de fet
meer et oo ‘'wel oot retorolzed poterrdiarm of me® trodeonee middelen 2ods soop.
reowtiouw of renoverie lrren worden opgeiost.




Eerlike keuze tussen huur en koop

Het » oo Utdopends pedachte om e komen fot een aterncrief voor de beetoonde
regerateing waorn i hur oles collecme’ s on B Loop dhes ahiduew’ Met s fascinerend
O No S 93O In RoeverTe S voordeles von Seide systermen v worden gecontineerd
TN DENOEVE VN G CPrChTNg Vo 0N SErde weg 0en socicle Loopsector, mat aen
SuChar de kopers kon onderstesen
D cprichting von een 3000k ROOSEec "y ~oet R vior RISIOUIens MeT oo Qe rhoren
mopelk Maken een woning te kopen Er ontetost don wvoor het eerst de mogelidheld om
werielh re Medes vOor o0 har - of een koopwoning Deze kevzemogelihed kon een
POMFeve Utatraing Metben op de werking vor 2owel de koop- ols 3¢ huursector,
Tererde bgere rkomeregroepen sen werkelie bouseropeihed ‘e gever 8 het
MQ‘mwrmeMWoﬂmm
LOGeecir ontetoot.
1 oon SoiSe haopsacior maet het o O aen Mens olige STYUCTAS wadrn Ret aigerdoes
oo rdviclsle congeleperheld s moor woor tegeiuerid door de seforporieatie von
COEN0Nen SN HHNNEOM SAPSIGOT VOOr 08N GOOF DENGE” ViN O KnwaiteT vor de wening- en
wooromgeving. Het middel von de codperotieve vereniging von eperaren (CVVE'S) macks
Rt mogelk o von onderep arruchar e hosis te SEVen 200 de SpboUw vaN een aocicle
hoopsecror.



Het ‘oekomerg volduisves nosteleld dert doorvoor eigendomeneutred te sjn De
REsovernaid ot het 0o de burger over te Meden Tuseen hur e koop. Voor belde vormen
ven egendom dent een gelowoardyg beleld te worden gevoerc.

Het rech® 0p Loop ™ag edrrer riet \eden 101 eon Margndiservg von de socioke huursector,
Docrom zd gelictisy met het totetoncbrengen von het recht op een wie keus fusesn huur
" Loop een grovere Desdrerming roadaokeli. I Vo de straregeche Lermoorraad e
de socicle hursector Ok dent or een Deleld te worden gevoerd dor aen spreldng von
husrworingen birmen e orgedecide sfod gorondee?.

n de rocfdeniduen Ean socitle koopsecror en Een sferke hursector wordt oon belde
Deledsterrenen bivver de voh S usves' g GONdOc " Jegeven



Een

Sociale
NMoopscecior



De opbouw van een sociale koopsector

Recht oo kocp

Evudeschar b omzetting von huur faor koo mook? goed beheer mogelih
Cv colpercrieve vorenigng von eigencren ds boss voor Je¥ceheer

Rech* op fosicmng tot de socicle kocpeector

Codperarieve verenigrg vin egendren O DOSS vadr werter oo ee buur
O cprichting vor een Navongie Codperatieve Woring Raad (NOWR)



Recht op koop

Voor hurders birmen de sociole huursectior komt or sen wetiek rech? op kocp vor de
Rarnening. LNgargspunt Nertl 8 407 COMPERSeWEne verkoop von sociche Rrwonrngen oen
SO JOor Ge PAFGErs O Te ridNen CODPRTTEVE VT EIigIng von Sgenoren,

Om von @t wettglk recht pebruk te umen mokeen, den® gen redelic deet vor de besroonde
PArdens Diven een complex (a7, $OMeTangend Goel vOn een Durt] 0on e geven de
worinQ te wilen kapen Herva kurren 1§ eer WEOTER oy virrren de de cprichting vor de
codperctieve verengng vor sigencren woorberedt. Aon de hand von de ‘osicrrgecrterc
krren 2§ B de stoctssecretorie von wolkishusvesting verzoster ndenen om fe worden
100PEITen 10F Je 000l CO0PSaCtor. DOGr woor soroke '8 von Je werioop von ndviduele
WININge, dor wl 0ETREZingworingen '8 de vor=rg van efn codperatieve vereniging Vo
eQeroren et noodachkuie.

D kocppris von een bewoonde huurworirg s de morkiprie. Deze word® vostpenteld oon
de hord von een toxotie. B verschl von mening over de *oxotie freed! een commigele von
drie desiundgen op. De verturder en de harder wisen Nervpor ek ofzoncertik een eigen
deshurdge oo Dete witer vervilgers oo derde deshundge 0on D advies s bindend
Het Gemeemebestur kan ~ N overieg met de sockile hursector » het redht 0p Loop
beperium op Dass von de voatieggng van de sfrategeche wermoorroad sociale
hurworingen in een volcshusves*ngesion. Op Sose van df plan ken de gemeerre de
SPS0TI80Cr @70r'S vir VORSNISEITIG Ve IOEn NeT N T8 STETYen et G Ortirekhirg
VOt Ruaurwaninges.




Bruidsschat bij omzetting van
huur naar keop maakt goed beheer mogelik

Door ofepr shen en Ret ofgunen von specicie overeerhomanen is hat mogelh. om b ce
Sverdrocht von woringer fe komen fof consieriik logere rotorie- en mokticorshosten

De te verkopen huurwoningens in i begreel vr von achterstolilg onderhoud. Macht or wel
oroke it von achterstolig onderhous, don den® B a8 verkoop een goedipekeurd
enderhoudagion orderdes Ut te moken vor de SQenddrmacverdrache

B4 mUdQe ormettirge” vor huur RO AOKD GOON COrparaTes SOe U VOO een ligere
ocpprie don de marttwoorde. Dt brengt voord een voordes! met Zich mee voor de eerste
koper. Belongriker s of een dergelk prof ren gosde kan komen con cle kopers von
Purwaninges. Daarom 8 et vanut het Delang Voo de voh s ugves™ng te recnmuadrdigen om
VOOr 39 SPDOUW VoN een socicle koopeector ook In de toskomet een Brudsschct mee te
GEven. Mts Ge2e een peciod doel heelt, ramelk de opboww von een Notionads
Waorterglonds Sociole Kocowoy e Nt n Ret lever roede vor onderhoudslindses voor
G0 COSPOTTNOVE Vareriginge” von sigenaren.

Homee werdt rigt Sleen BiGecrogen con de mogeiichetd wvoor Fahviduse kopers o een
MEOTheeh Te veririgen 16080 QU ratiger VOrwadrden et redert tevens een frorcide
boske voor de onderhoudefondeen von de ofzonderfe codperatieve verevgrge” von
wgeraren
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Codperatieve verenigingen van eigenaren
als basis voor zelfoeheer

Ean aocicle w00psector 201 08 2e¥0rgorisate vin onderop iy Detesons moeten hrigen Het
pefoereer moet doore certrodl stoon. Door de orgorisatie vor et permeerachoppeiic
bolong wordt aen grotere bescherming tegen relco's omtwikieid terwl de kopers e de
NAVOe wineld hetioen de PeT S9MCom von a9 wening Lenmerien

De besre vorm Nervoor is de codperatieve verenghg von eigenaren (CVVEs) Biven de
Colperafeve verenging vor gigencren 8 o roast het afrkte sigerbelorg een
prmeerachoppelic belong Ooor de orgonisctie van dot gemeenschappeii belong bescherm
de PaVAME SP0N007 VIN 6N ROOPWIing ook I eigen belong.

D¢ COtPeroreve verenigrg von enaren 8 Aridech e9emoor von het complex. De leden 2§
gezomeriii elgenodr van de vererigng e Rebites het exciusieve petrukerecht vor de
woring. Br s aproks von e economisch aipendom von de woning vestpsegd It een notoridle
oove D conarisdh recht i wi vernondeboor e <omt Aridech, 20keih. en fecad overeen
met eigendom.

D¢ leden von de colpercrieve verenigng van egencren nemen pezomenijk beslssnpen owver
SN, VX Zekeringen an ondere cangeleperheden de het complex congosn




D colperotieve verenigng von 69enaren steit een regement op woorn is opgencmen de
GSThreren die door de codperatieve vererigng von dgencren ter hord worden genomen,
Het poat Nert) om het getrJh, Seheer en onderoud vor de pemeesrechoppelice pedesitos,
de colectiove verzeceringen en de verdelng von de Didropen

D ‘ocen von de codperatieve vereniging vor eigencren beslssen gezamenii over dete
cargelagereden De Jncernyg ovon is n handen von een Gongeweren besrarder D kon
A VOn O 0den wan de Coliperatieve vereniging van EQeraren tin madr won odk n harden
worden geeteld von een professonee beheerder, Hhvoorbeeld een woningcorporatie of
bereerontoer.

Do froncierng von ce verenigng von egencren geschied® door een bidroge von de leden
e

Dw cfzonderice colpercriave verenigingen von egencren Iir M von ce Navordle
Codperoneve Worng Raod INOWR)




Recht op toelating
tot de sociale koopsector

Ean goed frcrionerence socale Loopeector is ook eon nationad volkshusvestingsbelong Op
BOTOME M OODBECTN Bt GO Ok ONSerded Te I von het wbshusvestrgssteise D kon
door colpercreve verenighpen von egeraren corform ortiuel 72 von de Woringwet te
STETEN G MeOr-retelngen Se mede 1 At belng vor Je vokiphulevewsig werkogom o
Deze wetrelhe erherving 007 de Codperoteve verenging onderdes! I von de socole
koopeector.

Acn dexe *oeloting worden cleen pesteld de woorborpen dat de deesmemers voldoen aon
een mirtmum ooregl oriteria. Dede crmera 2 van Belang woor de gezonde opbouw von de
SO hOopsector Tevers wordt oen Poed e veranmnadrd behoer von de ndhviduee
woring veligoeeteid. Voorwaorden voor het recht op *oeiatng s de cprichting vor een
CONPErOTEVe VEYEnigrg. Mt verZieherd I von voldoende deenemers, een solde regement
waar de speirepels fen aorzien vor het Beheer o ondeaud von het wirwgbeit von de
de cofperctigve vereniging von egercren s vasrpeiepd

Vier proepen komen In oanmeridng voor foslating ‘ot de socicle koocpsector:

L Murders vor een complex sacicle huurweninges Die husrders von besfoonde socicle
hurworngen burmen 2efsiondg het nngried nemen o7 de CRrChTIng von een ColperaTiene
vereriging von gigencren.




—

|

4 Hurders von eer comples parfialer e harworkgen Hurder s vor portaderen de n

00T wairden gesteld hur wor'g 4¢ hapen Lurnen desineen 00 de sO0ie Locsed or Mry

2] Overgacn 427 de cpriching van 6en Cofperateve vrarigng win Sgenoren

3. Besraorde Vererigrgen von Egeraren (VVE s) De toevredrg von bestoode

Vererigrogen vor Eigercren han een Belorgr e struiins rrduden voor de verbetervg von

he* hudige bezit. Veel vor dexe VVE S i voordl de oudere stodewiuen 2 *hore

onvoidoence pecrporiseerd O sccide koopeector biedt hen i fete cen frostructar '
woardoor ook zf sterker kurrer stoon. Boverdien word® Mermee bewerbatelipd dot het

RASge Onderscheld Tussen de verschllende secroren Diven de volashusvestng op een
posivieve wie worde gerclotheerd

é. nitictielemers de n de Meuwbouw sen worirgcompiex wilen recliseres De mudge
PADOMNITOTIEVE Vinden VOOk FIOGTS J0NGET doT G0 TOOTeTIoN Sewoners betend I

Het 20w B de o hwhbeing VO NeASOUVR e DURerDencon GosiTed I norveer reeds N

de fase von plarorteiiucing de Pochameme Sendren oo (OMPE aTeve verenighg von
Cgercren vormen or 2e¥, everfute me® oD vOr 0t WO QUOrpir Ote. de ortniiueing

VO de eigen reumBouw 4er hond femen. Het Kon erioe S ogen S d¢ Meunwboumwwilien
specFigunr von cpzet en karokter kurres worden don In de hudge wertoeize '
De Stoc*seecresor's vor \Vokshusvestng besls! over de *oclitrg De fetelhe tvoerg
Hervon oc* deze over oor het Gerreetebestur




Codperatieve vereniging nieuwe basis
voor werken aan eigen buurt

Het DENee VON O WOrOME g It 009 00l Wik en Buurten met reldtie’ veel socikse
Ruurcompieses s soms een bron von Frifofie voor Fuurders @n éen 20rg voor de gemgerte.
Het Deetaon von CofPerctiave VIVengingen von $igenaren i 000 riesse bosls voor her
WETLON GON verDeterng von O igen Dt

D0 COMDETOTEE VETEIgng VOr EgEraren MAkT het de gemeente mogelh om "shen de rog
door germeerrteiice derwter worden Uipevoerd. over te dragen 2on de colperatene
VETeTIgng van @igenaren Mert] Kon worden gedocht aon het onderhoud von Tunen, von
Dimemerreren en van de veriching. Door betrobberhed von de CVVE s kon @* deel von
het hat stodebebesr op een ieinachciger rheoy worden Utgevoerd.

O zefoeheer macks et mogelfc om rigt In het arbeldeproces ocmeve aden von de
COLDEGrEve Verenigng vor SQeare” I 1¢ SANGREEN o Pen 1 ¢ VelTe oMY ten
respectvdl perspecte’ fe bleden

Zo kon de verortwoordelpold voor de leefboorheld von de stod worden terugoepeven aon
Segenen de et meeste Deong hathen B oen eguast Deheer Met neem® de angrimingtt
van de PAdGe DEReer 1P en weg WOSrdar SO0TINge” en Dverias® wivden weggenorien
Refgoen e positieve Mvioed 2ol Febite op de socicle veligheld

“7




Nationale Codperatieve \Woning Raad
(NCRW)

Ean 8000k w00psector vt I wodrbir gen i 20 JOradne vOr Onder 0D MOor evenleer
In eem rotiongle orgorlectie de de belongen betartgt von de ofzonderiiue colpercties en de
nAviduele ecen. Oe codperatieve WOrgT Aist don comrebicali womee”
de eine cerheden met okoor verbonden Z§n i een goede ondelk orgonace. De oprichmng
vor een vererging Natiorde Codperatieve Worsrg Road (NOWR) draag® Mervedr 2org.
De NOWR s oo verenigng von de ofzonderiie loden [colperatieve verenigngen von
eigencrer) zei Mat goot om een Kerecraloe orgoniaatie woortl Ret Kargiter von de
NOWR geridht dent ¢ 29 00 08 services on deratvenening odn de eden
ety Ko 9edachT wordes 0o
1 Nomondie Belongenbehortigng codperateve verengng von egerares  De NOWR
Behortig® op ondelik en gemee~tallk "vecu de beicngen von codperatiove vereigingen
Ve §9enoren birren de socicile Kocpeector,
2. Aridache aviesincrie: D NOWR grpir en Deroeve won haor aden mocel
STONTE TEJETeTen 0D VOO O CONDE ITEVE vErenigry vin EQeraren o versirent
2orodg Arideche Hiatord fuseen de cofpercteve verenighng en derden




3 Tedwische ondersrewring De NOWR Lon nden de 0000erameve verenigng o werst
odviseren & he* cpefeion von een rechvisch ondertoudacin. Teverws droagt dexe met
modeioverserkomaten O Gon de TotsTondioming wvon deupdelice cvereerkomaten me*
CEemers

4 Nomonool \Woortorglonds Socdle Koopworing De NOWR richt een elgen
Waarborgfonds Sociale Kocpworing op dot de potertéle loder vor sen colperaeve
VErenigng van Ienoren I $0aT STET oM o de taphadismorkt sen Mpotheek van
IOO% of Te shiten regen een Ogere rerre. MeT remtevoordost kon van O.2% ot O.5%
OOO0DEN. MeT 8 ZFvg o n e goon In haeverre de NOWR n Gede oen somenweriing
met de Seching Woortorglonds Bigen Wortngen (WEW) 20u kurren dongoon,

5. Gemeenschoppeliue verseteringer Do NOWR orderzoelt de mogelfiaden o fe
Coman 20t COlECTOVE VErSekaringen voor COPPEraTeVe vErenigingen van eigenaren
Herd] hon ondier ardere Worden esach aon e gereeneroppethe
SPetoher sl Ty woorh een colectiewe cpporterenterclousue s cpgenomen deldarg
Pladt Negen CPZeT e grove NATghE door een Ve Ge gigencren Diren e
cobper oeve vereriging

&. Artirragecormissie De NOWR benidde™. nden eon codperatieve verenigng von
sigencren & wermelic oo, n knestes fuseen de eperoren crdering Herrmee Luren
N een woegTidg stodum mogeiice meningsverschilen over het beheer en ondertoud i
2003 Overieg wirden GpPeioe.




7. Troewng en scholng De NOWR heeft e convrdie took i de schaling on vorming von de
leden von de codpercreve verenigingen vor gigencren bimen de socile ocpsector. De
NAGGe Narders de I 08 "0SoMST GON de SO LOCPSecTor goan deviremen nen
dacr=ee oen orpdurige *radtie vor huren ocier Zch Nu adlen 2§ 2e¥ ritlarieven
Moeter oo ondernamen Het Mot Mgt worden onderpchat dor Ot een leerproces .
Het goor Nertd n het tlzcnder om de cordeduentes von het hetben won het sgendom
te loren Lernen on het gezomeniik dragen vor de verprteoordeliiield voor een
WOONCOMple




sociale koopwoning

toegankelijk
voor
lagere inkomens



Kopen mogelik maken
voor lagere inkomens

» het Mudoe volususvestingeeelss! Is het kopen vor een wortng voorbehouden con
Bushoudens met sen modaci- of hoger nkomen. Eer wettelk recht op Koop vergrooT voor
Romensgroepen boven de 35 000 guden de mogeiheden om de egen huurworky te
kopent. Vioor hushoudens met een mkomen onder de 25000 guden s brnen het hidoe
stelesl gon Loopwoning fnancieel et eenmvoudig "achcor. DIt terw van dle mivema biro
255 e hocpwaning vertiest,

Die verbiorng Mervaor it servouds et nkomen sfact een elger huls miet *oe. Do vroog
ociter of Hermes de verkiorng is gegeven Nodere beschouwing Lo evergee leiden 1ot
oo andere condiusie, ramel. AT de SH0a* en de vichiing von ors Mudige
volcsrusvestrgeteiasl de lOgere rkomens een toocpwoning orthouden

n de hidige siucte Detoclt een Rulshoucen met een Der nkomen de normihuur van de Wier
hWiduse Marsstsde (HS) Deze norstur vareer dfhorkelh vor het bomes en de
scrreretelirg von het hushouden Afhcrkel von de utendelie hur woert de Bjcscverhelc
oo MB-Didroge Ut De Nidoes wetpeving stoat niet 100 dot ceze subside benut worgr
voor een Wodpwening. De lagere ruomensgroepen oin Nerdoor vock werocrdedd ot hur.




-

Daorermegen is de facdie werdewg voor rhomens met een modod en hopger rkomen
firorcied aortredkalic Hoe hoger het iFkomen, hoe hoger het flacdle vaorded von de
potheskrereafires, Je¥fs cis rocening gehouden wordt met het hurwoordelorfat. Logore
rhomens profeer e relaviel minder von de fecaie voordeen De egerarr -beworer hee®t oon
het eind vor de ‘exgiorcse-periode’ eon ver=ogen cogetouwd De husrder met ees ger
rkomen bt In het hidge systeem ofharkell von M3 en 10T 0an het einde wvon 'n
woorcarridre me* lege Fonden.

Het b orgewere? de schading Sussen Loop e hur ook fepeihertid cen schadng Tussen
oge en hoge rkomens te oten Zin Oe vorgefsprecendheld cot logere rkomens huren en
FOge e rhomers kopen I8 rie*t =eer vor dese Yid Het sefhereer birven de volushusestng
gt pos werkelk Detoeris worreer ook Bgere rkomeregrospen I de geleperhed i om
20 DESissnQen Te NEMEN DvEr Nt DEREET VO O SN WoOr e eefomgeng Het zel
verortacordeiic wiler 2§t voor de e0en wortyg Lon worden geien de e perechvoordiod
s*reven naor 2efsrondg handelen, In de 70 is OF Jon gk een token von een
errorcipotoriach succes

Boverden 8 spen Ly’ meer dor pebd oleen. Het o vook de ogere rkormers die met
BN voordghecen an 1aenten a0 et Inechakpling vor de drecte S00Ce omgeving In staoT
I met relanel weiri fnandidle madeien 100 Jrote resterngen Te homen DW iorre ror
Utng In sefaerizoomheid In de huurwening (poeigles). Voker nog komt deze *oeprvorpde
WOGrde 107 UTONARING In de volkstunen en op de comping. DI menselh, koptool worde
brren de geerrurordiseerde soddle hursector nduwelhs gerotéseerd




Het 2 fepeiherid deze (socicle) mvesteringe” de n vesl wiken me* ogere
FEOMENSgroepen medr en meer 1 gedrong I QERomen Het wavolien von dese
vesterngen betkert ock eon acreiog op de socicle stcbitelt von deze wiken Coor woor
Dgere omenegroesen ook 10epang Metben 10t de KOOPSACTDr Mag worden verwachr dar
et £HM LapTa 6o NOGer Per S iih. madr ok MO SCagpelh. rendemesr o spieveren.
He* 2oy de overheld wot waord moeten I om Bgere FROMenegroepen Cprlew 19
STMeren te Investeren N 4@ vrbetering von Ge Sigen NisvesTngssn.otie

Lo 00000 LoopsecTor moat het don ook mogelik maken om, T de l0gere MAomensgroeven
de 1 27007 I dede mvestervgen ‘e doen, dele ODTes o folerten n fe Zetten n de
VErDetering von ge Knaitelt won het algen wonen,

Om Ge Koopworing voor 10pere Nkomensgroepen Toeparkal Te moken s de TOTSTONGR oMY

VN 00" SO AOmEneUtrOd vohuUSvesTNgabeield rocdzoke. Herdoor worde ee
oopworing voor lagere nkomens berekboor,




Wet Beveordering Koopwoning
voor Lagere Inkomens

Een Wer Bevordertyg Kocpworing voor Lagere bhomens moet het kader bleden voor een
soccle kocpeector. Birmen dt koder rigt de huurder et recht de oigen muurworing ‘e
woper.

1 G0 GENCOMae WeT word! eVEngens Sen FaITmentorium ontwiiald dot daodwer el vorm
GO 200 het redhe o 40 We2en TUste” 0% Nusr- &0 080 hadpworwy.

Ugangepunt s docartd 4ot de overheld Pet geld dar 2j fach & unpee om de
volshusvertng berokbocr e houden voor logere reomens, ~et moer exchusief bnd* oo de
Rarsactor moor Nt eveneenys mMogelic mockt om @ Qe 0on 19 WeNden VOOr een
KOopwoning In de socitle Loopsector. O Dose Nervor wordr voor Gere Fuomensgroepen
Ret recht cp het kopen von oen woring cen reaiielt. De keuze I8 dom aon de burger 2ef.
Ten betoeve von de sociie koopsector s het noodzckelk met bewioonde frorcitle
netrumemarium Ut Te braiden Mert] kon oo een drend specfieks mocregeen worden
gesachr

Ten recht ap Naviduele Koopohirage (WB)

Rocht 0p sparen Gonmwenden voor sociae <oopwoning

Virjsteling over drachtabelosmrg




Een recht op
Individuele Koopbijdrage (IKB)

Lgoonce van e N OF T0eomst Soendomenaviradl vokahJseetingsdeield dent de Wer
NAAAe hursside te worder J0gesas

LOPETe PhOMensgr cepen de 9P Grond vor de \Wet NaNVOLele Harsbside N Govmeniing
krven voor een bidroge op hun wooruigaven moeten it de fockomet Birmen he* kader von
SO WeT Umen GRTENeN VOO 08N MZetTing wvan Jt recht In een Indhviduele Locpbiidroge
(x8)

Vertrehpunr i de voststelng von de KD 8 doT de S0M00" -DEnoner MaT een 1609 Farmes
de (romenecihorkelle) rormbur voor de ndvidudie hursubeide betadd plus de
dfossing/ vermogensvorming. Voor de cfossing/ vermogengvorming wordt sen bepacks
PETCONTORE VOS'Pes el OGT 0D T8 AT DEresnd WOrGr N G revenoor Deeiden wordr
vocrhonds JHgegacn van een Spelog von 25% cp de norrtur,

De X8 corrperseet het verachl sussen de ~ormbur sus Aoesrg/vermogerevormirg en
de werkelie moondelicse woonurgoven (mypothesidosten)

D X8 kon drect worden Jrgekeerd con de Dok de de mypotheek verstrekr. Hermes
wardt gangesoten D de werkmile von de HS, wele ™ans 0ok word? Utgeleerd Gon de
sockde vertuurder,

ST




Sparen canwenden
voor sociale koopwoning

Cle woonutgoven voor de elgencor-beworers Lurren verich® worden door de mogeiheden
10 VEVGroten om de Seooriooegeing premiescacrregeing (Wet Vermeend \reugdectd) te
rnen canwerden voor ofiosesing van de npothesk

De spocrioorregeing bedroogt maxirad LEIS guden ser jaor. D sremieregelng bedraog!
madmadl LOTT guden per joor. D bedrog kon coor de werkgewer worden verdutbeld Het
0O3* A= om e Peractedrag von 3 TED guder [Priscel 1290)

It den brnen een Rushouden Bede por frers wert2oom Zin kurven beide getvidk ok vor
deze spoarmogelicheden

Poor de SPeorgelden 0on 10 Wenden voor de woonutgoven kurres de maondeikes osten
slatormes dole.

Het Ig* voor de hord de bedrogen in deze regeling fe veriogen mits dete Foenet wordes
VOOr de Koop van een woring In de socicle oopsector (woopaporen’)




Vristeling overdrachtsbelasting

o D verkoo van sodiale Muurworingen en de P aduclie von een S000ie LO0Paetor is een
mactrepel van de netonale overheld om het eigen-woringbesit Se bevorderen onder bgere
romens. Doormes worgt berekt dor een oeremend deel von e bevoling de egen
VEranhwotr S hed voor et woren ver 1937 de donschal en het onderhaud von eet egen
woring Tegelicortid mackt deze coerctie peld vrj om cprieuw Ifoud % peven oon een
NTOnGal Vo ahuisves Tngsteled

= Met beoogle doel de sTUering von het ¢ woringbezr, is cleen don redel woveer de
hurder ook daadwerselic Overgaat 107 de hadp vo de 898N hurwirg

o O de verkioop von hurworingen Te stimuere” 8 wisteling von de overdrachtsbelostng
von 5% een possence srmuleringemacrepet




Woonlastenopbouw voor
lagere inkomens

Om ce berekboorheid te Toeteen i N pdrach? vor de opstelers von de notg Ben
Loopworerg Bevehbaor door Marks Elgege von het OTB.Defr sen verberring verrich* roor
de eFfocten von de voorgestetde moctregeien. In deze verkerring i een corecl

rekenvoorbeeiden opgencmen. Voor een JRpatreice Tosichting verwizen Wi noar de boge
welke NderGoe Ak won dede ~ora De Nerro vagende grofeben Ut deze bloge geven

fen ncht i de MogEik SoEOmENge WOONLNSOVEN VO SIpenacr-bewoners met een
miELkomen @n Mt een minkrumirkomen phe SO00 guiden (meerpersoortuishouden)

8 do berekeningen P de voigende UTGoNGepUTen gehorteerd

- oo YOO% hyporess

- 00" GVUTererinpOTeek (exchsiel G8 reCopremie vOr (e Over BEETIreiCover TehaYg)
- kpsten koper 2.9% von de kooppris (Geen overgrochtebelosting)

- GPINCONSONTEN JTGEINAT Gis PETCEMOPE VO B8 WOGIDE VN J wOrvy

- koopprisorwiieing von 2% per joor

- morgnod belosmingtorief 37 5%

- harwoardeforfar conform rope kometertbelostng

= de normihur von de S vermesrcerd met oen CpSing vor 259 woor
O LB Y OGS TG
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Woonuitgaven minimuminkemen
bij een woning van 100.000 gulden
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Wooenuitgaven minimuminkomen + S0O00
bil een woning van 100.000 gulden
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IKB- en IHS bidrage veoor een wening van
100.000 gulden




Woeonuitgaven minimuminkomen
bij een weoning van 150.000 gulden
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Woornuitgaven minimuminkemen + SO0O0O
bij een woning van 150.000 gulden
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IKB- en IHS bijdrage voor een woning van
150.000 guiden
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Cenclusies over de bereikbaarheid

van een koopwoening voor minima

« De berektoorted
Beren de soccie husrsector wonen zom 738 000 hushoudens n relatie f0f Ret nkpmen
0 GOOKO0D. Voor hen s PeT Kopen von 08 8gen Marworwg Sronces gerien 2onder meer
~ogei.
Voor de hurders de cfrarkaik i von HS om op darvoordbore wooruipoves 2¢ komen
0N Co GENCATGE DETTUTETTEN 000 e MOGEITEd O 08N 007 KOS TVESE" N e
. e maken brren de $TYUCI” vOr de S0 hapeecTor. Do Dirven het recht tp S
te opteren voor een KE-bidroge komen i het hudige voorerel komen de woorurpave 29%
IT DOVe” 0 NG o weke de MM en de minimg phs SO00 beven de M5
=oeten betdlen Deze 25% 8 eo~ coviog (egen bidrage) voor het
Fossrgsdes vermogereverming.
Effect vor hat sporen
S0 wooriopnen umen G00r GEDAAMGRING VO G SPOOTTeEWg Delongrik 109er worden.
S0 2efe Oger don de hudge rormrur. Deze regeing '8 ecrrer dloer mogelih. voor
Segere de n het orSedeproces werzoom I

o

L




Effecten KS

" Begneel hee® de koper ra dertlg oor It Svpohoek oieicet o0 Lot deze op opere
woorMgvent. MOGeTKe NeVWe IMEsTertgen Kamen Dimen Nt oPgEbOUMWGe varmogen
worden Gefrorcerd » vergething 107 de Gemiadede SN erryg von 20D gice per
NSt ouder per joor 8 coor Je petozen cpzet de IKE-oidroge Sescheden ‘e roemen Noder
oncerzoek 20 moenen Utwizen of e een "oodIock I8 oM de hopgte vor de KB foor bowen
Toe GON Te Dadaer en of ¢ bvven de D een 2ebeve re eI Ot MOt worden
roctounwd. BY een kocowaning 8 de KB.bickoge voor de overeld een dfcpende
corgriegered s D harder cocrentegen s ra dertig joor nog s*eecs ofraralic von een
SO O0E OM BEOIADOD "€ e wiven

Noder onder roek

MeT de VO Qoonde fehenor Dt 8 de¢ OO e wIN e wOODWIrNg Devien O¢
socdie kiopeector voor Rushouders =e* oen mrimumriome rogegacn. Deze
Bereikboorhedd T door de et von de KB on hat sparen mogel. Noder onderzon s
SIS AOGALI B, SN OEN FEPEIN "€ (PPN SE weht & (8 DerehlOdred Dever STeN &
de beheersboorhed voor de Rjcscverheld verzeker. Tevers 23 herty de corposeng vor
S0 DISTOCewaToIVing ONCErZocht denen 10 worden welke T™hone Nog of Koop ven een
wWorng TSI, 0 de DOge von M. Blaingo worden 0orbevelrgen gedaon Tor rader
orderzogk. n de omende Moorden Zulen de2e CoBeVEingen worden JRpewerk® en woor
Zover @t mogalic I8 wWorden geformuieend It CONCrete COrDEVEINgeT VOOr ONGeraceR.




Rijk,
gemeenten en woningcorporaties

gezamenlijk bouwen

adn
de

Sociale
Koopscecior



Invoering van de sociale koopsector

O cprichting von een socide koopeector veronder de Nederiondee volahusvesting
Srdomenteel Met succes envon s mede ofhorkeli von de verschilende Genoren, Te welen
Ret R de gereerre e de soddle verhuurders. ZJ hebtben oon rol B de 10t9tondhoming
von de socile kocpeectior, Met i o de recen dot S8 verwochTngen von leders nbreng
OGO DS @V worden

Rl von g Rsoverteld n de s00dke bocpsecron.

Ra vor het gemeotebestur n de s0cdle hoopsector

Ral von de socicle vertusrders i de s000ke \oopsecrar




Rol van de Riksoverheid
in de socicle koopsector

De Rjcacverheld Dot het wettelk kader worbirnen een socicle ocpeectar kan
functioreren in de fose woorn dt wertelk koder nog ontbreskt sTet 3} een Interim-regeing
SOCAIE W OOPBECTr 0D,

Net ols 0 her Contradl Fonds voor de Volkshisvesrng en b ret Woorborglonas Eigen
Worwgen (WEW) vervut de Riiscverhed cen octrervorghunctie fer betonve vor net
Woorbtorgfonds Socicle Soopsector. I gorondeert het borpend vermogen waardoor de
DOSTE VO NeT I0N38 160 PTCITE VON G ROPTGOSECTON 'S GEGOrOndeend en de PavVduele
Sgendrent von e koopworing een Inpoteck kurven veririgen onder guretioe

Voo woorden.

O totetondkoming vor de sockie kocpsector bt 2) over con het portiader nirctief. Do
T soverned ster een STOTRLede Ter Deschikiing "en Dehoewe von (e 0pricrring von een
vevengeg Nomonge Codoeratie \Worwyg Raos (INOWR)



Rol van de gemeente in
de sociale koopsector

Se gomeente ST verormwoor delik voor Ret gemeenteli ok shusvesTngsbelels i overieg
met de SOCe PursecTor shelt de geverte N het hader vor het vohsMusvestngsgion de
noocsakeie voorroad socice harweringen vost. Doortd dert 2§ ercp toe %o Zen dot dese
RANwENINGen Versereld Gonwe'g It Dimen de gehele gemeeme

Ce gemeente DI vercormwoordeli woor g0 recnaordyg ropwjzingsbeled Londdaren woor
e wonring bifren sen odperdtieve verenigng denes fe worden getoets® &p grond vor de
criteric vor de germeerteiice woorrumreverordening.

Coor de omzetting von hur- In koopworingen 2d de gemeerse i hadr beled er op bedach*
MOt TN GOt 00N STNNGS Groter dew von de woningveormoaad 2al Beeroon Ut particuler
egerdom. D wwaoge een oot gemeentelhe a0 gas. von het bebeer von de
woringvoorraood.

Do permeerre heeft 10t *ack Verenigngen von Egeraren in wikum woor deze met
Ancticneren te srmueren Zich om S vormen 1of COSPErCreve Verenigingen von sigenaren
o deze wize 2 bestaorde VWE S 1 97007 doel te nemen 0on de socile hodpsedtor.
Zodat 2 beter don tevoren In stoo® jn fot het beteer von de egen woring en
WOringomaeVing N et bizonder i het Gon von Delang 40T gemeerren behuipzoom Iin 5§ de
AMINEOTING van ordertoudegionren. Gemeerielie subsdes N het hader von partiadere
woringuertetering kurmen Herty] een belongrie strubors o

™




Rol van sociale verhuurders
in de sociale koopsector

By 061 verder e 0ot vON SOCN UL woringe® fA0r odpwaringe* ol dere B vaorlewr
denen ploaty te vindgn near de socicle tocpeector. Urzonderingen Mercp 2in de woningen
WRGNOOr ReT SAZame DeNeer o ondertoud et aon de orde IPN. o0 kogpworingen met
0 nader "¢ bepdien koogpris.

D& overdroch® von Ruurwdningen O 00f SO hIODSEITr B0 20N gwitg Moeten
pebeuren. Doorom 20 de socicle huursector cok worden belost met de tarwformatie von
00N Goe' VO NGO DOt "OGr O SOCCe KoopeecTer,

D woningcorporoties bepeecen de eigen harders It de cpricheing von een codperatieve
VErenigrg von egendren e Miders de eerste Jren von Naar Functioneren. Het goat erom
fuurders vererouwd te mokuen et het agendom vor een workng en het nctioneren von een
CORPETGTEE VErenigIng vian SeMeren. Hat I8 SRwerst 40 woringoorporaTes Divend
GOtiNewer GOr 08N CAOPETOTEVE VEr I ging von SQedren Ohs Diven Noor Compis BAr 200
o aorid sodicle huurwoninges adrweZio s

Cw woringoorporatos kumen de codpera®eve verenigng van eigenoren adarbleden o9 ron-
profit bosle ret beheer e~ onderhoud von et bedit von de codperatiewe vererigng %
VEVROrQen,. Het 7G0T de CODDErgTEVe vV enging von egenaren Uteraord wi om b derden
conourrende offertes oon fe vragen




Woningcorporaries kunren B de vertoop veon sen hurwoning oon een hurder
SVErPEnkomen Gof - DInren AGder Te DERaen wRorwoorden - terugoor mopeik s De
WOring s I O gl TusSen G SOCIE NS 80 LOODRECTDr Urwisseboor e won Aus weoer
WOrden OMGeRer N een rorvdie Marwoning De koper Bopr Mert] een Deperkr
VErMGRaAarigiod 3a® Bestost UT de DAoseng von G Tpotheek 10T don oe D woving s
order he* peidende Muurtoled verhuurSaor woordoor exitd NSO 's vt ¢ worrgoorporatie
beperkt

De womat vor de socie Locpsec™ar e = het Dizonder Net Destaon von codpercfeve
verenigng von egencren maken het voor socide vertuurdess mogelh. o B het cpzetten
VON TRLWDOUMENGIecTen In de sockde Loopeector o In een begirfces me* foskomeTipe
kopers te overeggen D so0gle vertuurder meedt Nerty op de ortwidasiocr voor een op
e FMEN CONEETOTEVE VErenigng VoM Sgenaren D Lon een DEFOe TP 00N 00 Neuw
O AP PEVEr ShOD B Ge PRSI V0N MEWEOMGCTTES




De Proed o de SOI




Preefprojecten
Codperatieve koopwoning

Het cpzetten von cen socicle koopsecror dert i besekenis von ondercp te rgen Doortd
w» het von belong ot In de prokric anvaring wordt opgedosn Voor de opbove von het
TOSROMETY) sTese vor de sacidle Locpsector 8 Ret von belong dot de proelor gecten sen
dooranede vormen vor het bestond oo huurworingen Dimen de soccle huursector Menoor
Lon worden gongesioten b Nrgteven 1o vevkooe G ¢ reods b sacdle verhusrders
Sesfaon. 1 begree! mocten olie pemeerien I conmeridng komen voor deeinarme oo dege
proefprgecten

et s Goort) van belang dor proefprgecten Fch riet dleen richten op de midderviomers
Er 2in 00k prgjecten geverat in de wiien wadrn met rame de bgere omens woorochty
I HMaert] kon gecacht worden oon wiken gis Schiderswik en Zud Wesr (Den Moag). Bos
on Lommer e Oe Bimer (Avgrerdom), Spongen en her Oude Noorden (Rovrerdam)
Lomtok (Usrecht), Wpolder (Def™) Holtertroek (Zwole) Spfkertowortier (Acrham) en
Feechterp (Loewarde)




Viaor deze proefprcjecten svelt de Repering een Foerim Repeing Socole Kavpnaning op.
Birnen deze regeing irjgen het Gemeentebestar en de woningeorporatie de mogefjched ‘e
komen 1ot de 0onwWiling VO COMPENEn wWoor 48 SverdrochT von R noar koop pan de
cadperatieve vererigng van gigercren von titterde hurders ban pladtevinden

BY de cpzet von de proefpr@iecten 8 et von belong de Stuargroep Experenten
Voksrusvesting (BEV) onderzoek t Gren Unoeren Ten DeRoeve von gen op e richten
STUrgroeD de = de verdere Utneriing von het stelsdl de SO0 LoOPSacTor wordt
belcet. Op grond van proktiienvaringen kor de SEV acrbevelngen doen oon de
Seaaresecretors von Vokshiswestng op grond von de lessen die I de proefperiode
worden cpgecaon en de bidroges aon de defirrtieve wettelue bosls von de socide
Loopeector
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sociale huursector




De sociale huursector, basis binnen een
veranderende volkshuisvesting

Een acted vobahusvestrgsbeield 2o avid rocdeckelh tiven De socide hacpeector beoogt
de firorcille drempole *ussen Ruur 00 oop wag te nemen en 23l doormee de socicle
harsecror Ingripend Wizigen, moar nier overtody moken Met primare doel s om de
peiionaordigheld fuseen hoog e hur ‘e Bewerbateligen Fos don s & werkeli sproke vor
oen somerhongend geboel oon kezemogeiicheden Birnen de volsrulseeting dor woor
NASGE 6N 10e OmEnge ONTwhheingen 's *0egerust

Demogrofacre & oMreie verarder nen @den ~u reeds 107 oen versdheideniheld aom
Wwoorcorridres woort] n sormige leverwiosen hur en n andere kocy. de beste cpte
Mot oabomenion scaic oon hisves rgsmogelicheden, Incluief de s000le oop- en socile
hursector desr Zoves! mogelh. coen fe $700n w0 dede teroeften Doortd droogt de
pocidie hursecior een Sjcondere verortwoordelield voor de groepen de door socole of
mocrachoppeiie coracken riet kuen of wien desinemen oon de s0ciale Koopsector.

Her b doorom von Bijvend belong dat 20wl de Rce- e de gemeenteiice overteden Fich
PEOOVEn VOOr 0en goed en 30000 vokishusvestingsheled




De socdie hursector 5l n &Y Beleld vor 7 N0Q80Ne Detehienis vadr de verrieuwing von
de bestoonde woningveorrood en de Bouw van socicle niewwbouw. Door sen verschuving vor
P noar koop 20 08 SOCGEE MAXSECTOr ZCh In somenweriing met gemperrtebeshuren
rmen Setwidugien 10f eent overdl inzethare Drgade widr Bch beven de portiofere
woringvocrrood probiemen of bounes voordoen.

I het wokshusveetngsbews dent, terwll Fhoud word® QOorwen aon een vrie Lous tuseen
PAr o L00p vOor ledereen. de Woordge en betasore NisvesTng cantrad fe $Teon von
degeren de door 2e¥ rie* I lurven voordien D mplceer ook n de 10shomeT de Noodzock
von g gterke socle Muursector,

Tor rog "o wordt de dosigroep binnen de socicle huursector Tomelik breed pecefineed.
et GOa® J00rDy om de FkOTersgroepen et een rhomen tor 38 OO0 giden. De rotole
docigroep kort doormee op 20 2.3 mijoen Mushoudens. Orgeverr | mioen Mushoudens,
behorend 2ot de Lgere Fomeregroesen, Zin congewezer op de hursector, HMervor Iin
TR OO0 hishouders momentes! n de sodidle huursectar gehusves® n eon
spendomeneutrad volcshusvestingebeleld Destoct e ook voor hen o keuse tusse huur
o Loop. Voorwoerde s wal 4t voor hen Je o7 woor Kezen om e huren, do huurweningen
N de waringvocrradd evenwichng verdesid Iin beves de pereerte.

Da* wi zegoen dat & SOrormes dent” "¢ 2in GOt O S00GIe MArsec or een n Fuurpris oo
oorbod pecFerentieerd woringbestond hee® do® verspreld s over de petwle stod Oy
SOl Mursedtiv levert Nermee oen DI age 00N de INgeceede 100



De sccise hursecior hooft nie® longer de veror®wodrdeliiched voor het bohoer on
retorchoudng van de hetfr von de Nederiondse woningvoorrosd. maor kon ich specioleeren
Op o Beperiter A0t fokuen, Het poort I de SO0 MArSedtor O die wadrCoreuTeTten
de Kezen voor een hurworing of de om andere redenen Nercp i congewezen. De
LeNToch DI Ge NUSWEETNG VOO DOE e VRO sy cepen (e om sociae of maarschoppethe
overwegrgen riet kurren of wilen deeremen oon de sociole kocpsector. Evenzeer heeft de
SO WAL SOCTOr 000 100K VOOr (Foepen de Ut Overwogingen von mobirer Lezen voor
0en hurwoning, cuderen de de (0ot von een ger woning riet wiler of urver drogen en
depere de nog et 108 I 0N BN koopwering, 2ocis Jorgeren e studerren

N ge toskomet 25 Ge Nigwesting von bizondere Coslgroepen von *Deremand belang 2in Met
2007 don onder Meer 0 d¢ MUIVEsTrg vin Meenviudk) JeNOrdCopten. gerrevervargende
Nigvestng. schippersinderen (Imernoat) Susser-woorzieningen voor dok- en thulgicaen,
Pwerfhusirdecen. osiezoekers en B van min PWorgectes. Ock moet et gedacht
worden aon MUV VOO woongroeten vadr drvalledge gezivien, cuderen e
DESChEr™ae WoRrVermen woor Jongeren. Vook stact Ner de relcte Taeeen wonen en 2org
cotrod De worinQodrporames i 5 UTSTEN Geschi T om 1 samenweriing meT andere
zorginerelingen oon dese tock vorm en rhoud fe peven




Vaor degeren de i de toetomet Dijven congewezen op de sccidle huursector i het beroud
YOI 00N KermvpOrTaad SOSGM RArwoningen von groor telong. Dene Kermvoorrood moer
Lnainomed hoogaaordy en betoaboor 0 Dot Wi 2egge dat &* deel von de
wanPgvoorrood onderded Utmodk von de betoobare voorrood hurworingen Er 2ol don
ook Spreuw Moeten worden gedefineerd war de Deraoboorheld s von de kernvoorroaad
harworingen. Deze sleune defiritie von betaalbaarheld ders UPgorgeour? fe 2§ voor de
expiotcte von de weningwoorraad, Voor dt deel vor de woningvoorrood werdt ofstong
pehouden 10f de MErkreector an Vgt boven de gedefinieerde DeraaloarTeldegrens b het
Beghomen van de wortrg geen husrsarmonisatie paats. Daor woor dY ladt 1o
egiototeproblemen bj de woringoorporotie igt een froncidle comperectie In do vorm von
oon Didroge voor de hand U de francille middeien welie door de verkoop von ondere

P woringen wihomen

Voor de hurder Birmen de kermvoorrasd geef* 3¢ rust oon het hurfront e vermindert de
cfforkefiield von de 5. Voor de Rikecverheld heeft het Gle voordee dot de MB-urgoven
O 108008 worden versinderd e O¢ Deheersng von Met Darihse Dudge een meer
felle corgeiegerheld words,

2y ee" lenere voorroad socidle husrwoningen 8 een repeing gerech cordd de her
scheefnonen (Pogere rkomens wonend I e woring met een pe ) becsr don wel een
a0 Rt rkormes gebdseerde husr =ogeli maat. De sodidle wocpaector bade
middenirkomens e groters kewzemogeiiched om possence Mulswesting fe vingden,




Verkoop maakt geld Vl’ij voor
sociaal volkshusveslingsbelerd

na

2001




Sociagl beleid binnen volkshuisvesting
met bestaand geld mogelik

De corchving von ee sodiie haopeector en de mogelhe verhadp vor e oorie i decl
van de husrwoningen opert de wep om ‘dood kapitod! In de Nederondee volushulsves*rg
cprieuw octief te moken

Mot ool dor wriomt Lam worden wigemackT om hat WervoiDene CEnieaw I Ne ZeTTen In O
Vol shuiserstrg D Mmookt een Andomerted andere Denaderng von Ret hidge Deled von
de vobashusvestrg mogelic

Daorom word ~oder Ingegao- op

Afnerrende Mmesterrgabercefte $00OS MArSecir en veranderend et eringapartrdon
socicle koopsector finoncies! contretduiik

Stie ronerves ocrief moken

MNatcroo \ ok smus e st ngefoncs




Afnemende investeringsbehcefte scciale
huursector en veranderend investeringspatroon
socigle koopsector ﬁnancieel cantrekkelijk

De forse cframe von het condeel huurwoningen hee't een vergoonde Inviced op de nog
resterence mvesteringsbehoefre vor deze sector De in ge noto Invesrerngen Socidle
MAr sectr noodzohelh geacirte Mvesteringen neren In disckre ornang of Herdoor kon
worden Utgegacn von een wverminderde iInvesteringebehoefte in de verbetering von bestoond
Sez®, do FErockprevente an ce woon- en leelompeving De voorspelde ovvendobele
bedragen (20 ~jord] webe de Rjkacverhed 2ou moeten cptrengen, kurmen Merdoor In
CITVENG Werden Terugoebrocht

Coort) 20 de socicle koopeector minder geretinronciisserd Nadenken over o eigen
ExPoitgrie von de woringen. Z0 20 de eversdur van de woringwoorraad anders worden
bencderd B de colpercrieve verenigng 20l vooral het cosco-ondertoud cenmrool stoon de
NASE 05000 9 Vveronhwoordelh voor 0 FPoud vor het cosco B de vertoop vor de
worirg hetben deze mvesterrgen voor de Soekome®oe Lopers aen ondere Meuwe
beokeria




Stille reserves
actief maken

Do Ricsoverneid heeft sinds de Tweede Wereldooriog vele morden i de sociole
hursector gervestoerd Eem groot dedl von ¢ kipiradd s vertorger i de woringen sof
Verkocp van huurwoninger Lo deze stlle reserves wimcken

« De stho reserve hoeft oen congienifie omvang In de nome nvesmrnpen Socbie Mersecror
vor et RGO s as geviddelde veriocpapbrengst een badrog var 100 000 gudes
verordersteid De pemddelde opbrenget Dockwine?) per woring s gesteld op SO.000
Qider. In het koder von de herstructurerng (0m@et™ing von har naor koop In vertond mer
dferentatie vor rhomensgroepen) s de veronderstelde cptrenget 15000 guden per
woring O heefr te maken mer do hogere boskowoorden In de meuwe delen von het begit,
ARSI, von Rt mOme® v verkop kon O Gptrengs! toereme s Qevl) von eer
cfnemence boskwoarde en de stigng von de ooperis met de fore.

Waorreer Wi dis reemvocrbestd de verkoop van $dm mioen Ruurworinge® nemen, ontetost
er oen Doskwina? tussen de DO en 50O milard guden

De defirttieve optrergeten Nervor kurven pas fevelik worden vastgesteld nadat onder zocht
s of de wtgongepurten von de Wt Boonswerkorsing Vokashusvesting (Brsering) mogten
worden Digesreld.



Noost het wihomen von de stile reserves ol fevens 4af deel von de formele froncidle
reserve v dat drect petcppeld 8 com de worrg 1 1220 bedroeg deze formde reserve
von de gezameniie corporoties nog orce 20 milord guden eind 1994 is dt gestegen 10t
08N vy van 27 milord 0 9L 9 & onderverdeed n con dgemene bedrifareserve
ABR) von 20 6.5 mijord en In een voorzening voor ondertoud von 105 mijord. Gemickield
P00 het om oen DOXaY Do waring von respecteveih 8. 200 en 4 SO0 giden
Macroteckd Socdle hursector 1224 - DG vor VROM, 2 rmel D28 Een dewl von de
ABZ 20l moeten worden cangewend om leningen verwoegd of te Dssen Jon wel oprieuw
G0 fe gaon. Weer uitpoonde vor het revenvoorbesd von de verioop von & mifoen
Surwoningen kome g bives de Voorziening Oncerhoud eon bedrog von 260 4 O mijarg
Sdden wi Deze word n het voorstel De Loopworing berehbadr aa-gewend om het
Wacrtergfords Soccle Koopwening en de Voorzering Ondertoud van ce ofzorderfie
CODET TV ETENGNGEn VOO EGeTaren e Qoede 7ot e gever De frarcierryg vor het
wodrborgfonds e vor het onderoud 18 Merra de verdantwoordeled von de codperoteve
WErenigngen van epenaren Benen de sociale Loopsector

it do wrikomende stile reserves. in faite 000t het om wroegere cliectsleidies moer een
revohirg frd wordes cpgeret dat kon worden ngezet voor reuwe docle~ n de
volkshusvesting. Doorty poat het dlereerst om het betocboor houden von de Kermveorread
SO NArwWeringen. Moor Nt QOGT BVENZNET OM G DOM VO DeTaaOre MEMDOUw e

neodizokelice rventerngen it de vermieuwing von de steden



Nationaal VVolkshuisvestingsfonds

Het 80ido vor de B de verkioop wikomende middelen en de kowten vor de moatregelen voor
stimuering von het gigen-woringbeait onder de 10pe INkomene dent te worden ngezet om
DIen Go vORSNUSvesTing 1¢ Lomen 10T mauswe esteringen. Het goot, b voldoerde
francdie rumme. om een viertd beledsvelden

1 Natonad Woortorgfondes Socidle kaocpwaning  Het Noteorod Woartorglonds Soccle
Kocpworing versteri® de fronclle befroumbacrheld von de socioe koopsecor, Her Rk
reefr Merty. net gis b het CFV en de WEW, sen actrenvongfncrie Voor de kapers bledy
et gorontielonds de mogehed 101 het veririgen vor een Inoothedt, ‘ogen guretiger
voorwoorden

2, Semcertelike stimiering crzetting von VWE's en particdere hursector n
COOPErGTeve vereniging von elgenaren Verengrgen von Egeraren (VVE 3) en hurders
Birren de porticdere huursector de wilen doehemen con de socicle koopeector mogten
Nert] ondersreund worden. Die pemeerren kkurmen progromma’s orowidicslen om hen te
Relpen Df O O nOrTINg 107 CON0EGTVE VIV ENIFGEN VON SQenren



3. Versteridng sockse hasrsector: Birmen de *oskometige socide hursector dert de
arategeche voorroad Marworingen betaoboor te i voor agere rkomeregroepen Een
Gool vor de WROMende MIdGeen MOt wor (e DONGEWENT O NaT 38 WONNgLOrparore
MOPERR. Te MOREN U Te 900N VOr BetOsre Nres o 0 SEMING] ToSITETY Muurteleld
Deze bestaorde voorroad urworirgen dert bwaltate?d 0o ped ‘e Biver en door de bouw
won betacbore meuwbouw met repeimaat fe worden vermeuwd en, inden noocackusiic,

urpetred

4. Fords ro-coriogee stodevernieowing D voor<zeteng von de stodeverrieuwing on de
nooczack. van Investeringen In de fo-ocriopgee stodevertieuwing wopen In de foskome® om
de nodge fnoncile micdeten N het hidge Rksbelad word® nog sneeds Uheagasn vor de
G vOn T STOD@rAe vnGsfonds. Het |8 vOor O QRICAITGA Y viri (8 $'00en ecirer
noodickelh om oen fnardied! perspecTef voor de Mdden-ionge Termin teber e stelen Do
OMZEtIng VO huur- rodr kacpworiges ookt het mogell o s~ frondile rous te goven
oon de vertieuwing vor de steden




.

Nomonaad Volishusvesvngslords Het mog dudelh 2in Got birwen de Nidge ordening de
socicle verhurders dtf moctechoppelik kopitool beheren en 2eifs n formele s besitten
Anderzide i de corporoties Ngevaige de Woringwet en het Beslst Betoer Sociole
Harworrgen (SIS getauden de gelden gloen te Mvesterer n de vokshusesting
Agrgesien het Ner goct om een cangelegerhed von digermeen beldrg it Met voor de hord
de Bcscvertuld opriews een rol 1oe te kernen b het beheer en de verdelng von de
vrikomende mddelen Voorhands word? UTgegaon von de cprchting van een Nationaa
Volatusvestrgsionds. BY de utwerking von de roto Dle Kaopworing berehboor’ 2 de
precieze bwiing en poctebepaing von het Notionad Volkahusvestrgefonds condoch
Wrigen.
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tot

uitwerking




Voorstel tot uitwerking Nota
De koopwoning berelkbaar’

D 0 deze noto Desaveven gadodtengoryg s o Degn vor de unendelhe Utwerting
Voorpg stoct het idee corntrod Dy opatolers rediseren sich dot het Mer gacot om een
ngripence verondering In het fof dusver gangtbore volkahusves roebeied Het Lon de sart
Zn von een onder volaapvestingsbeeld In Nederiond waor wordt getroken met de
WOATONee SChelding tuasen hoop o har, MO0 Wodrty de rrinsele waorden von de
froditonele volishusvesting brren de meuwe verhoudrgen omverminderd vor Lracht Bliven
D urwerking von de voorstelen n dese nON0 20l verdere SOndad en onder2oek vergen
Tach ks de richting woorin het beleld sich 2o moeten ortwikkelen dudelic

Do nota D kocpworing berehboor’ 208 voor commertadr worden congeboden oon de n deo
WO ShUSVOe™ g WerkZame Destar ders. Geskundoen en husrcers- en
verhurdersorgonisanes Op Dasls von O Commenr oo en verder onder2oel. 2ol de roto
worder aorgepost.

De PvwdAfroctie s voorrerens o de uterdelhr noto De wocproriyg berebboor ‘fders
e Segrotrgsbetondeing 297 con % bleden can de Tweede Komer en de Regering Op
DOSS VO SN AOTD-Dverieg hon de Tueade Komer de Utendelie Jrgongspuntes (ormueren
VOO e SENETETE SPWETRIY VI e SO0 MOOPIeCTor




Al do Twede Komer Lom Pt emrven met Jde DOSSJeNGIINe 18 Nt v Belong do* vor de
e von de Regervg gehomen wordt met een stermRepelng Soclkde Kocpworerg. Deze
Ferin regeing mack® het de corporotiens mopelik o Mun besfoonde voornemene ot
verkoop fe plactee n het koder von eer socod e froncies! verarwoorde socide
oopeector de ook op longere fermin een Lroch oe meden vor Deercon 23 hebiber. Voor de
NABOE MArDers de MOeTe” Desisaen 10T GO OOD vIN Nun NArwininyg s.0n Ret een
Deharhed Daden de groter 8 40N b de “idge S et TPges vOr N fodr hooo.

Voor de wpamerrarie von Ret voorsnel De Koopwoning bevehDosr s het gewers”® o7 de
de befrokleren brven de vollahusvestrg deshemen 0on de utweriing He* » S5l oo
ordbordgroep Socidle Koopsector n het leven te roepen de een werders Uswerking en oen
froncile oncertoywing von ret voorstel Degeledtt. Nu de Raad woor ce Vokshjswes rg
SP0NEg 201 WOrden CRPINEVEN KON WOrden CWErwogen Om ¢ vooraTier von deae Rood, e
retr Dvg. Hon Lonmvsers,. 1e ver2ockem idng te Geven aon Norkbordgroep Sodiole
Kocosector
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Woringwer, ortkel 72
Wat s een codpercreve verenighg?

Ean verterring von de francdle efocten von de

Petvesertoerce Petrumentes door Marjo
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Woningwet, artikel 72

Op bosis won de \Woringwet Lon de Snacresecretoris von Voksnisuesting ratelingen
tockafes die wertzao= oin i Aet belorg von de volishusves™ng. et is corfor= or e 72
mopeiik om ook ordiers vererigingen en sHchrgen, de mede I het Belang von de
wolishusvesnng werkzoom 7in don de hidge worngeorporores 1oe e oren Een rpcesang
VAN Ge COADETANEVE VErENgNgen VoA SIEOr et N et s 0deY von de \Worgwe! hee't g
voordee! dot er sproke e von door de Rcacverheld erkende orgoniactios de werkzoom in
e noder Te stelen soeireptis. N het Delang vor de vakshuswesTrg

Arthe T2

1 Vierenigrgen met viiledge rechrsievoegdreld on stichtingen, de mede n he® beicng von oo
volkuasusvesting werkzoom Zin umen b Korirkdik Besiuit dis 20damg worden foegelaten
2 B doemere maotregd von Bestur worden nadere vadrachr Fres gegeven orirent de

WESTING, WeIgerng en Infrekidng won de foelctng,. dlemede orrfrent de werkoambeden von
O Pt 10T 0P Petelngen gis Dedoeld I het perete i
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Woat is een codperatieve vereniging 7

By e colperatiove verenging goat het om leden de ol ofzonderi vercrtwoordelk i
voor Ret ogen relen en 2elen von hun egendom maor de met okoor een gemesnschappeli
Deloryg "etlen B wirden Dehar " ¥\ 0o Lol OTene Y eING

Codperarieve verenigngen i een veel beproefde vorm von 2eforgorisarie. n ons lord 29
meer don SOO0 colperctes werizoom. D lond- en tunbouwcodpercties i Hervon het
meest bekend Moor ook ondere sectoren kennen het fenomeen Erkele Devende
codperaries i Carpra Melure, Friesiond Dalry Foods, Veling Westond, Bloemeveling
Agiereer, Twee Provrciin, Bogrentiornd Deurre. Minder bekende codpercties o) de
Gererarteencodperatie Agd Usum Veterrarun (ALNV ) en de nog rer long geleden
cpperichte Miewcofperaties.

Cok tirmen de vokshusvesting s he* fencmeen von codperatie’ sigendom et arbekend.
Mat neme I Amgterdom Zin vt woningeomplesen orderpetroch® In dexe
COEAITatIng™uche. Mt sritreeht Jele VEreNgngen eciner Gon een
beschermingaconefructie zodle dese n de noto De ocpwoning berekocr wards
voorgesteld n Zweden Deremorve on DUtelons 8 de colperotieve werenghng werkzoom
beren de volusrusweetng. Zweden Reeft doarn met maor lefer 158 van de workrgvoorroad
birren deze sigendomecorsitucte de meeete ervaring opgedacn
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